Bouwjaar: 1992

Inhoud: circa 415 m?
Woonoppervlakte: circa 119 m?
Perceeloppervlakte: 163 m?

Energielabel: A

Aanvaarding: in overleg

Vraagprijs: € 435.000,- k.k.

Neem eens een kijkje in de.....
Aarnout Drostdreef 16 te Goirle
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Oorsprong: De
naam Goirle is

samengesteld  uit

de woorden "goer"

(goir) en "loo". Het

eerste betekent
moeras of drassige grond, het tweede bos
of open plek in het bos. Als plaatsnaam
wordt Goirle voor het eerst genoemd in
een charter uit 1298, waarin sprake is van
de Ludensvoirt te Goirle. Voorts wordt de
naam gebruikt in een oorkonde uit 1312
betreffende het goed Ter Loo op Abcoven
aan de Leij en in een charter van 1315 als
het goed Ter Venne genoemd wordt.
Opgravingen die zijn gedaan bij de afbraak
van de oude parochiekerk in 1896,
toonden de aanwezigheid van een kerkje
in de 12¢ eeuw. In die tijd maakte het
kleine kerkdorpje deel wuit van de
heerlijkheid Tilburg. Reeds in 1795
bestonden er plannen om Goirle van
Tilburg te scheiden, maar hiertegen werd
door beide plaatsen geprotesteerd. Pas in
1803 werd Goirle een zelfstandige
gemeente.

Geschiedenis: De gemeente Goirle heeft
een oppervlakte van ruim 2.544 ha en
wordt begrensd door de gemeenten
Alphen en Riel, Tilburg, Hilvarenbeek en
Poppel. Zeer bepalend voor de
ontwikkeling en vorming van het gebied
waren de verschillende waterlopen. Vanaf
de tijd dat Goirle nog deel uitmaakte van
het hertogdom Brabant, tot aan de
totstandkoming van de rijksweg Tilburg-
Turnhout in 1853 zou er weinig veranderen

Qet straten- en wegenplan van het dorp./

Ben je op zoek naar een woning met zowel een
slaapkamer als een badkamer op de begane
grond, én nog drie ruime slaapkamers en een
tweede badkamer op de verdieping? Dan is dit
huis precies wat je zoekt. Naast de praktische
indeling biedt deze woning ook een royale
woonkamer met open keuken en een heerlijke
tuin. Door de bijzondere, in een halve cirkel
gebouwde rij loopt de achterzijde in een spie,
waardoor de woonkamer, één van de
slaapkamers en de tuin extra breed uitlopen. De
woning ligt aan een rustig hofje met daarvoor
een fiets- en wandelpad. Vanuit deze fijne plek
in Goirle wandel je z6 de natuur in, terwijl ook
het centrum, Tilburg en Hilvarenbeek snel
bereikbaar zijn.

Begane grond: Entree met toiletruimte, meterkast,
trapopgang en toegang tot de woonkamer. De
toiletruimte is voorzien van een hangcloset en een
hoekfonteintje en afgewerkt met tegels op de vloer
en geheel betegelde wanden. De woonkamer en
entree zijn voorzien van een laminaatvioer. In de
woonkamer is spachtelputz aangebracht op de
wanden. Het raam aan de voorzijde is voorzien van
een elektrisch screen en aan de achterzijde hangt
een groot elektrisch zonnescherm.
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6 waarschijnlijk oudste bebouwing)

aangetroffen in het gebied van de vrij hoog
gelegen Grootte  Akkers. Door de
verschuiving in de richting van de Leij
ontstaan de wijken of herdgangen Abcoven
en Kerk, en ten westen van de Grootte
Akkers de herdgangen Dorp en Ven. In
1753 telde het dorp 132 woningen
"daeronder begrepen Kkleijne hutten en
keten" en maar een paar "stadsgewijze
getimmerde huijzen". Met de aanleg van
de rijksweg Tilburg-Turnhout verbeterde de
infrastructuur in het dorp.

Als na 1850 de bevolking van Goirle flink
begint te groeien, wordt voornamelijk
gebouwd langs de oude kerkwegen en
langs de nieuw aangelegde Tilburgseweg.
Vooral het aantal arbeiderswoningen nam
sterk toe. De voornaamste initiatiefnemers
tot de bouw waren de fabrikanten en de
landbouwers. Op het einde van de 19¢
eeuw is ook begonnen met de bouw van
woningen langs bestaande akkerwegen,
zoals de Molenstraat (achter de heuf),
Groeneweg en Koude Pad.

De open keuken heeft een keukenblok in
hoekopstelling voorzien van een inductie kookplaat,
RVS afzuigkap, oven, spoelbak, vaatwasser en een
RVS koel-vriescombinatie.

Vanuit de keuken is een open verbinding met het
portaal waarin je een kastenwand treft waarachter
de cv-ketel hangt en de wasmachine en de droger
staan. Het portaal heeft een tegelvloer/ Vanuit het
portaal kun je de tuin in en tevens de slaapkamer.
Slaapkamer 1 is een royale kamer van circa met
uitzicht op de tuin. De kamer heeft twee praktische
vaste kastenwanden. Op de vloer ligt laminaat en
de wanden en het plafond zijn gestuukt.
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De badkamer is
voorzien van een
hangcloset, een
wastafelmeubel
met brede wasbak,
twee kranen en
twee lades en een
royale
inloopdouche met

glazen deur, stort-
en handdouche.
De ruimte is
afgewerkt met
tegels op de vloer
en voor driekwart
betegelde wanden
met stuukwerk
erboven.

Eerste _ verdieping: Overloop met drie
slaapkamers, een tweede badkamer en een royale
bergkast.

Badkamer 2 is voorzien van een toilet, een
douchecabine en een wastafelmeubel met enkele
wasbak. Er is tevens een aansluiting voor de
wasmachine. De vloer is betegeld en ook de
wanden zijn geheel betegeld.
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Slaapkamer 2 ligt aan de achterzijde en heeft een
schuine zijwand. De kamer is circa 17 m? groot.
Aan de Dbuitenzijde hangt een elektrisch
zonnescherm. Slaapkamer 3 ligt aan de voorzijde
en is circa 9 m? groot. Ook deze kamer heeft een
schuine zijwand. Slaapkamer 4 is aan de
achterzijde gelegen en is circa 8 m? groot.

Alle kamers zijn voorzien van laminaat op de vloer
en een spuitwerk plafond. Daarnaast zijn alle
kozijnen van kunststof met HR++ beglazing en een
hor. De afwerking van de wanden varieert.
Structuurverf in  de kamers achter en
glasvezelbehang in de kamer voor.




Herkomst straathaam:

Aarnout Drost (Amsterdam, 15 maart 1810
— aldaar, 5 november 1834) was een
Nederlands dichter en prozaschrijver, die
al op jonge leeftijd overleed.

Aarnout Drost studeerde theologie aan het
Athenaeum lllustre in Amsterdam, waar hij
les kreeg van professor D.J. van Lennep.
Tussen 1829 en 1833 studeerde hij verder
in Leiden.

In 1834 richtte hij samen met Jan Pieter
Heije, Everhardus Johannes Potgieter en
Reinier Bakhuizen van den Brink — allen
nog piepjong — het tijdschrift De Muzen op,
waarin binnen- en buitenlandse letterkunde
en kunst ‘onpartijdig en billijk’ besproken
zou worden: een statement tegen de
onderlinge bewieroking in die tijd. Drost
stierf zeer jong, aan ‘bloedspuwingen’. Hij
kon nog meewerken aan de eerste twee
nummers van de eerste en enige jaargang.
Zijn dood was een slag voor de
vriendengroep. Potgieter en Bakhuizen van
den Brink richtten in 1837 De Gids op, met
dezelfde doelstelling, en het tijdschrift
bestaat nog steeds.

Bron: Wikipedia en Literatuurmuseum.nl
T .

Buiten: De woning heeft een fijne achtertuin op
het noordwesten. De tuin is grotendeels voorzien
van sierbestrating met achterin en langs de zijkant
borders met diverse planten, struiken en boompjes.
Op drie plaatsen is er elektra aanwezig in de tuin,
er is een wateraansluiting naast de deur en er is
een kleine waterpartij nabij de border. Een groot,
elektrisch zonnescherm zorgt voor de benodigde
schaduw op het terras en in de woonkamer.

Naast de poort tref je de ingang van de berging
welke aan de woning is gebouwd.




Aarnout Drostdreef 16 Goirle

5051 GK Goirle

Vraagprijs: € 435.000,- k.k.

Wijk: De Groote Akkers
Bouwijaar: 1992
Inhoud: Circa 415 m?
Perceelopperviakte: | 163 m?
Kadaster: Goirle A 3129
Verwarming en HR cv-ketel, Nefit
warm water: uit 2020
Energielabel: A 7 _
Dubbel glas: Ja =y i G
Dakisolatie: Ja ; £
Muurisolatie: Ja §
Vloerisolatie: Ja ‘
Ventilatie: Natuurlijk y o R
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Woonopperviakte*: | 119 m? oS - L o
woonkamer 33 m? Vs kY > i\\ 2
keuken 5 m?2 & B\ 3
slaapkamer 1 14 m?2 ) '
badkamer 1 5 m?
slaapkamer 2 17 m? Sad ([
slaapkamer 3 9 m? © O safaripark
slaapkamer 4 8 m2 9. L j,,,';zﬁ:::
badkamer 2 5 m> 2 @ Z AN/ | >
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Berging: 6 m?
ligging achtertuin: Noordwest
WOZ-waarde: € 388.000,-
Aanvaarding: In overleg %,
* definitie woonoppervlakte: bruto Kegie g b2
oppervlakte van alle verdiepingen met een Laag

minimale hoogte van 1,5m.




ﬁet Kadaster \

Het Kadaster houdt bij wie in Nederland
welke rechten heeft op grond en
gebouwen, en wat de kenmerken daarvan
zijn. Dat doet het ook voor schepen,
luchtvaartuigen en ondergrondse
netwerken. Deze wettelijke taak is bedoeld
om de rechtszekerheid te borgen: er
ontstaan geen misverstanden over wat van
wie is. En wat de precieze locatie ervan is.

Het Kadaster is in 1832 opgericht. Nadat
het tot 1974 onderdeel was van het
Ministerie van Financién en daarna van het
Ministerie van VROM, is het vanaf 1994
een zelfstandig bestuursorgaan (ZBO).

De gegevens houdt het kadaster bij in de
openbare registers  en kadastrale
registratie. Door het beheer van deze
omvangrijke gegevensbronnen vervult het
Kadaster een spilrol op het gebied van
vastgoed- en geo-informatie in Nederland.

Hiernaast treft u aan de kadastrale
omgevingskaart van de woning. De kaart
is noordgericht en geeft een gebied van
vier vierkante kilometer weer met als
centraal middelpunt de woning.

Aarnout Drostdreps

Dezs kaart Iz noordgericht Schaal 1: 500
iy kadaster
= Huznummer

NP Kadastrale gemeente  Goirle
A

R Sectie
Jooriopge
Adinzaews Katasvae gran: Perceel 3120
Beouwng
AZn g USTSRIS! KUNNSN DESN DOlOUWDAS MAten Worden ondesnd.
VoO! SN SENTLICEND TSI, DIVerd 0p 2 Zepmmber 2025 De Dienst voor het kadasiar 80 06 OPSnDIS 1SQiTters DEhount Tich 06 INtelectusis
D6 ewaarder van het kadazier o0 09 OD6NDa's 'epi e VOOr Waaronoer het




ﬁheeft belangstelling?

Op deze pagina vindt u belangrijke
informatie over hoe te handelen als u
belangstelling heeft voor deze woning.

Op het rechtergedeelte van deze pagina
vindt u onder meer informatie over uw
onderzoeksplicht en het biedverloop. Maar
er komt bij het kopen van een huis meer
kijken. We gaan er vanuit dat u zich op
voorhand al heeft laten voorlichten over uw
financiéle (on)mogelijkheden.

Daarnaast heeft u als koper een onder-
zoeksplicht. Informeer dus altijd voor het
starten van de onderhandelingen naar
datgene wat u belangrijk vindt.

Hart van Brabant Makelaardij kan slechts
de belangen van één partij (in dit geval de
verkoper) behartigen. Zo voorkomt de
NVM oneerlijke praktijken.

Wij adviseren u dan ook om altijd een
eigen NVM-makelaar in de arm te nemen
als u belangstelling heeft voor een woning
die via ons kantoor te koop staat.

~

Onderzoeksplicht en mededelingsplicht

De informatie in deze verkoopdocumentatie heeft als bedoeling om de (aspirant) koper zo goed mogelijk
te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Deze
verkoopdocumentatie beoogt juist geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot aanwezige gebreken
in de woning.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de (aspirant)koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de (aspirant) koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om altijd een deskundige (makelaar en/of bouwkundige) in te schakelen.

Biedverloop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een
bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.
Het biedverloop bij onderhandelingen over de woning kent diverse bijzonderheden die u het beste vooraf
met uw eigen makelaar kunt bespreken.

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor de woning te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Een overeenkomst komt tot stand, indien overeenstemming is bereikt over de hoogte van de koopsom,
oplevering, bijkomende (ontbindende) voorwaarden en roerende zaken. Echter, een mondelinge
overeenkomst is niet voldoende. De overeenkomst komt pas daadwerkelijk tot stand indien beide partijen
de schriftelijke overeenkomst hebben ondertekend.

Koopovereenkomst

Als basis wordt gebruik gemaakt van een model koopovereenkomst, vastgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerende goederen NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen
Huis.

In deze koopovereenkomst wordt de verplichting opgenomen tot het storten van een waarborgsom of het
stellen van een bankgarantie door de koper ter grootte van 10% van de koopsom.

Bij woningen met een bouwjaar van véér 1994 wordt aan de overeenkomst standaard een asbestclausule
toegevoegd.

Ter bescherming van de koper kan in de overeenkomst een financieringsvoorbehoud worden opgenomen
ter grootte van de koopsom. Wij stellen het wel op prijs om vooraf in contact te treden met uw
hypotheekadviseur.




HartvanBrabant
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Spoorlaan 432

5038 CX Tilburg
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E info@hartvanbrabantmakelaardij.nl
I www.hartvanbrabantmakelaardij.nl

openingstijden:

maandag t/m vrijdag: 09:00 — 17:30
zaterdag: 09:30 — 13:00

VEELZIJDIG IN
DIENSTVERLENING!

Uw reactie

De eigenaar van de woning, maar ook wij zijn erg benieuwd wat u van deze woning vindt. Wij zullen dan
ook circa één week na het toesturen van deze brochure contact met u opnemen om geheel vrijblijvend te
informeren naar uw reactie over de woning en of u nog vragen heeft naar aanleiding van deze brochure.

Een bezichtiging

Het bezichtigen van de woning vindt uitsluitend plaats via een afspraak met ons kantoor. Wij maken graag
tijd voor u vrij om de woning samen te gaan bekijken. Als u de woning heeft bezichtigd zullen wij na circa
één week contact met u opnemen om te vragen wat u van de woning vindt. Daarna zullen wij uw reactie
doorgeven aan de eigenaar van de woning.

Waardebepaling van uw huidige woning
Voor een objectieve waardebepaling van uw woning zijn wij u graag van dienst. Uiteraard luisteren we
naar uw wensen en stellen een op maat gemaakt verkoopadvies voor u op.

Aankoopbemiddeling

U wilt tot aankoop van een woning over gaan, maar twijfelt over een aantal zaken. Aarzel niet en neem uw
eigen makelaar mee naar de bezichtiging. Op de eerste plaats weten twee mensen meer dan één; dat we
daarnaast ook nog eens voor u de noodzakelijke onderzoeken doen en ook nog eens voor u een scherpe
aankoopprijs weten te bedingen is mooi meegenomen. Bovendien zijn we er ook om de aankoop verder
(juridisch) tot en met de notari€le overdracht in goede banen te leiden.

Hoe kiest u de juiste hypotheekadviseur
Bel of mail voor een deskundig en betrouwbaar hypotheekgesprek met:

De Hypotheekshop

Spoorlaan 432
5038 CX Tilburg .o
013 - 5835005 DE W ;
www.hypotheekshop.nl HYPOTHEEK
SHOP o
Voorbehouden

Ondanks dat grote zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van deze verkoopdocumentatie, wordt
voor de onjuistheid van de vermelde gegevens door de eigenaar noch door Hart van Brabant Makelaardij
enige aansprakelijkheid aanvaard. De gegevens (kengetallen, omschrijvingen enz.) kunnen zijn verkregen
door mondelinge overdracht. De eventueel opgenomen tekeningen geven vaak de standaardsituatie van
de woning weer. Het kan echter voorkomen dat één van de vorige eigenaren wijzigingen heeft
aangebracht, zodat maten en indelingen niet meer overeenstemmen met de werkelijke situatie. Door Hart
van Brabant Makelaardij wordt geen aansprakelijkheid aanvaard, behalve waar de door ons verplicht
afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak geeft op uitkering.




14.84 m

<092 m>r «—1.92m—

2.38m 1.86 m 3.55m

3.53m

wel'e

w 8oy

w8z'e

w002

JaWe)UuoopA

| Jeaweydee|s

Jeweupea‘"

Betreft: Aarnout Drostdreef 16, 5051 GK te Goirle

BEGANE GROND

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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EERSTE VERDIEPING

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Betreft: Aarnout Drostdreef 16, 5051 GK te Goirle



Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

NV M Lijst van zaken

Lijst van zaken behorende bij:
opdracht tot dienstverlening bij verkoop/verhuur

d.d.:

betreffende het perceel: Aarnout Drostdreef 16, 5051 GK Goirle

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet

in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

blijft gaat
achter mee
ZAKEN

- tuinaanleg/ (sier-)bestrating / beplanting / erfafscheiding

- buitenverlichting

- tuinhuisje / buitenberging

- broeikas

- vlaggenmast

- voet droogmolen

- antenne

- brievenbus

- (voordeur)bel

- veiligheidssloten

- alarminstallatie

- rolluiken / zonwering buiten

- zonwering binnen

- gordijnrails

- gordijnen

- vitrages

- losse horren / rolhorren

- rolgordijnen

- vloerbedekking / linoleum (slaapkamer beneden)
- laminaatviceren

- parketvioer woonkamer

- warmwatervoorziening, te weten

- c.v. met toebehoren

- klokthermostaat

- (voorzet)open haard met toebehoren, te weten:

- kachels

- isolatievoorzieningen (voorzetramen, radiatorfolie etc.) te weten:

0 0000 OHHOXK DODOXXOXOOOOHOHKEOODOOOOOKK
O OO00O0O OO0OO00 Oooooooooooooooooboooono

*) Doorhalen wat niet van toepassing is.

kan
wordenfis *)
over-
genomen
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niet van
toe-
passing
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ZAKEN

keukenblok met bovenkasten inclusief verlichting
keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- oven, afzuigkap

- vaatwasser

- koel-vriescombinatie

inbouwverlichting / dimmers, te weten:
opbouwverlichting, te weten:

kasten slaapkamer (2x vaste kasten)
spiegelwanden

losse kasten, boeken-, legplanken

wastafels met accessoires

toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.)

badkameraccessoires (planchet, spiegel, kranen, douchescherm
etc.)

sauna met toebehoren, te weten:

veiligheidsschakelaar wasautomaat

(huis)telefoontoestellen

Waterpartij en waterslag automaat

zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan
eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of huurcontracten
zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers,
geisers):

bijzondere opmerkingen: een paar vaste planten gaan mee.

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner),

plaats en datum:

blijft
achter

HEEK KO
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koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner),

plaats en datum:

gaat
mee
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Betreft: Aarnout Drostdreef 16 , 5051 GK Goirle

Betreft:  Aarnout Drostdreef 16, 5051 GK Goirle
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HOE KOOP IK EEN HUIS IN 9 STAPPEN

Stap 1:
Weet wat uw hypotheekmogelijkheden zijn. Neem voor een vrijblijvend advies contact op met een van
de adviseurs van De Hypotheekshop Tel. (013) 5 835 005

Stap 2:
Stel een woningprofiel samen aan de hand van de financiéle mogelijkheden en uw persoonlijke
WOOnwensen.

,

Stap 3:
Schrijf u in als woningzoekende. Zo wordt u op de hoogte gehouden van het woningaanbod.

b

Aankoop-
begeleiding:

Neem vrijblijvend
contact met ons
op voor hulp bij
het aankopen van
uw droomhuis.

Hart van Brabant
Makelaardij

Bezoekadres:
Spoorlaan 432
5038 CX Tilburg

Tel.:
(013) 5 835 000

E-mail:
Info@hartvanbrabant
makelaardij.nl

Stap 4-

Neem contact op met de makelaar om een woning te gaan bezichtigen.

}

Stap 5:
Bezichtigen van de woning.

Belangstelling

Geen belangstelling

Stap 6:

Onderhandelen.

Koop ‘ Geen koop

Stap 7:
Tekenen van de koopovereenkomst bij de makelaar.

)

Stap 8:
Diverse zaken regelen, zoals:
hypotheek, taxatie, testament,samenlevingscontract, etc.

'

Stap 9:
Overdracht van de woning bij de notaris.

DE
HYPOTHEEK
SHOP  m

[

NVM Het kopen van een huis is een ingewikkelde en continu veranderende aangelegenheid. Dit schema geeft in hoofdlijnen het proces weer en dient slechts als leidraad. Aan dit schema

kunnen geen rechten worden ontleend.



